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§ 28 PfandBG

Hypothekenpfandbrief

Sparkasse Neuss

Externer Report gem. § 28 PfandBG - zum Hypothekenpfandbriefumlauf

30.09.2025
30.09.2024

(Angaben in Mio. Euro)

1) Angaben zu Gesamtbetrag und Laufzeitstruktur

Verschiebung der Falligkeit der Pfandbriefe

§28 (1) Nr. 1, 3 und 7 PfandBG Nennwert Barwert R
Verhaltnis Umlauf zur Deckungsmasse MYahiingsstiess
30.09.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025 | 30.09.2024
Gesamtbetrag des Pfandbriefumlaufs inkl. Derivate 150,00 160,00 152,34 165,30 128,51 137,86
davon Derivate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesamtbetrag der Deckungsmassen inkl. Derivate 641,37 593,19 641,78 585,79 565,18 518,51
davon Derivate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Uberdeckung in % 327,58% | 270,75% | 321,28% | 254,38% | 339,80% | 276,12%
Uberdeckung 491,37 433,19 489,44 420,49 436,67 380,65
Gesetzliche Uberdeckung ** 6,11 6,63 3,05 3,31
Vertragliche Uberdeckung 0,00 0,00 0,00 0,00
Freiwillige Uberdeckung 485,27 426,56 486,39 417,18

§ 28 (1) Nr. 4 und 5 PfandBG . Falligkeits-

Laufzeitstruktur, Zinsbindungsfrist und I A e verschiebung ***

Falligkeitsverschiebung 30.09.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025 | 30.09.2024
bis zu sechs Monate 5,00 0,00 35,46 45,69 0,00 0,00
mehr als sechs Monate bis zu zwéIf Monaten 0,00 10,00 26,50 42,69 0,00 0,00
mehr als zwdlf Monate bis zu 18 Monaten 0,00 5,00 26,87 22,08 5,00 0,00
mehr als 18 Monate bis zu 2 Jahren 0,00 0,00 23,23 23,26 0,00 10,00
mehr als 2 Jahre bis zu 3 Jahren 0,00 0,00 41,75 48,72 0,00 5,00
mehr als 3 Jahre bis zu 4 Jahren 5,00 0,00 51,61 41,21 0,00 0,00
mehr als 4 Jahre bis zu 5 Jahren 0,00 5,00 54,32 45,76 5,00 0,00
mehr als 5 Jahre bis zu 10 Jahren 90,00 90,00 341,83 260,60 90,00 85,00
tber 10 Jahre 50,00 50,00 39,79 63,17 50,00 60,00

§ 28 (1) Nr. 5 PfandBG - Informationen zur 30.09.2025 30.09.2024

\Y fir die der Falligkeit
der Pfandbriefe nach § 30 (2a) PfandBG

Das Hinausschieben der Filligkeit ist erforderlich, um die Zahlungsunfahigkeit
der P i mit a G aftstatigkeit zu i

(Verhii g der it), die Pfandbriefbank mit beschrankter

G aftstatigkeit ist nicht i (keine bestehende Uberschuldung) und

es besteht Grund zu der Annahme, dass die Pfandbriefbank mit beschrankter
Geschéftstatigkeit jedenfalls nach Ablauf des gréBtmaglichen

i i unter ichtigung weiterer
Verschiebungsmaéglichkeiten ihre dann félligen Verbindlichkeiten erfiillen kann
(positive Erfullungsprognose). Siehe erganzend auch § 30 Absatz 2b PfandBG.

Das Hinausschieben der Falligkeit ist erforderlich, um die
Zahlungsunfahigkeit der Pfandbriefbank mit beschrankter
Geschaftstitigkeit zu vermeiden (Verhinderung der Zahlungsunfshigkeit),
die Pfandbriefbank mit beschrankter Geschéftstatigkeit ist nicht
Uberschuldet (keine bestehende Uberschuldung) und es besteht Grund zu
der Annahme, dass die Pfandbriefbank mit beschrankter Geschaftstatigkeit
jedenfalls nach Ablauf des gréRtméglichen Verschiebungszeitraums unter
Beriicksichtigung w eiterer Verschiebungsméglichkeiten ihre dann falligen
Verbindlichkeiten erfullen kann (positive Erfillungsprognose). Siehe
erganzend auch § 30 Absatz 2b PfandBG.

isse des bei \ i der Félligkeit
der Pfandbriefe nach § 30 (2a) PfandBG

Der Sachwalter kann die Falligkeiten der Tilgungszahlungen verschieben, wenn
die maBgeblichen Voraussetzungen nach § 30 Abs. 2b PfandBG hierfiir erfillt
sind. Die Verschiebungsdauer, welche einen Zeitraum von 12 Monaten nicht

1} iten darf, der entsprechend der Erforderlichkeit.

Der Sachwalter kann die Félligkeiten von Tilgungs- und Zinszahlungen, die
innerhalb eines Monats nach seiner Ernennung fallig werden, auf das Ende
dieses Monatszeitraums verschieben. Entscheidet sich der Sachwalter fiir eine
solche Verschiebung, wird das Vorliegen der Voraussetzungen nach § 30 Abs.
2b PfandBG unwiderlegbar vermutet. Eine solche Verschiebung istim Rahmen
der Hochstverschiebungsdauer von 12 Monaten zu beriicksichtigen.

Der Sachwalter darf von seiner Befugnis fiir samtliche Pfandbriefe einer
Emission nur einheitlich Gebrauch machen. Hierbei diirfen die Falligkeiten
vollstandig oder anteilig verschoben werden. Der Sachwalter hat die Falligkeit
fur eine P1 i ion so zu dass die urspriingliche
Reihenfolge der Bedienung der Pfandbriefe, welche durch die Verschiebung
iiberholt werden kénnten, nicht geéndert wird (Uberholverbot). Dies kann dazu
filhren, dass auch die Falligkeiten spater fallig werdender Emissionen zu
verschieben sind, um das Uberholverbot zu wahren. Siehe erganzend auch § 30
Absatz 2a und 2b PfandBG.

Der Sachw alter kann die Falligkeiten der Tilgungszahlungen verschieben,

w enn die maRgeblichen Voraussetzungen nach § 30 Abs. 2b PfandBG
hierfur erfillt sind. Die Verschiebungsdauer, w elche einen Zeitraum von 12
Monaten nicht Uberschreiten darf, bestimmt der Sachw alter entsprechend
der Erforderlichkeit.

Der Sachw alter kann die Falligkeiten von Tilgungs- und Zinszahlungen, die
innerhalb eines Monats nach seiner Ernennung féllig w erden, auf das Ende
dieses Monatszeitraums verschieben. Entscheidet sich der Sachw alter fur
eine solche Verschiebung, wird das Vorliegen der Voraussetzungen nach
§ 30 Abs. 2b PfandBG unw iderlegbar vermutet. Eine solche Verschiebung
istim Rahmen der Héchstverschiebungsdauer von 12 Monaten zu
beriicksichtigen.

Der Sachw alter darf von seiner Befugnis fir samtliche Pfandbriefe einer
Emission nur einheitlich Gebrauch machen. Hierbei durfen die Falligkeiten
vollstandig oder anteilig verschoben w erden. Der Sachw alter hat die
Falligkeit fur eine Pfandbriefemission so zu verschieben, dass die
urspringliche Reihenfolge der Bedienung der Pfandbriefe, w elche durch
die Verschiebung Uberholt w erden kénnten, nicht gedndert wird
(Uberholverbot). Dies kann dazu fiihren, dass auch die Falligkeiten spater
fallig w erdender Emissionen zu verschieben sind, umdas Uberholverbot zu
w ahren. Siehe erganzend auch § 30 Absatz 2a und 2b PfandBG.

§ 28 (1) Nr. 6 PfandBG § 28 (1) Nr. 13 PfandBG
Liqui-Kennzahlen 30.09.2025 | 30.09.2024 et 30.09.2025 | 30.09.2024
Anteil festverzinslicher D 98,02% 95,99%

Absolutbetrag der von Null hied: groBten sich bend - ey n

negativen Summe in den nachsten 180 Tagen i.S.d. § 4 (1a) Satz 3 0,66 0,68 enisilissversicneiRiandonaig 100,00% 100,00%

fur die Pfandbriefe (Liquiditatsbedarf)

Tag, an dem sich die gréRte negative Summe ergibt 15 15

b der Deck welche die Anforderungen von §

4 (1a) Satz 3 PfandBG erfiillen (Liquiditatsdeckung) 0,00 10,00

Liquiditatstiberschuss -0,66 9,32

§ 28 (1) Nr. 14 PfandBG Zinsstress-Barwert Zinsstress-Barwert Wahrungsstress- Nettobarwert in Waéhrungsstress-

(nach § 6 Pfandbrief-Barwertverordnung) der Deckungsmassen | des Pfandbriefumlaufs Wechselkurs Fremdwéhrung Nettobarwert in EUR

Fremdwahrung 30.09.2025 [ 30.09.2024 [ 30.09.2025 [ 30.09.2024 [ 30.09.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025 | 30.09.2024 [ 30.09.2025 [ 30.09.2024
000 [ 000 000 [ 0,00 000 [ 0,00 000 | 000 000 [ 000

* Sowohl die Ermittlung des Risikobarwerts als auch des Wéahrungsstresses erfolgt statisch.
** Die gesetzliche Uberdeckungserfordernis setzt sich aus der barwertigen sichernden Uberdeckung gemaR § 4 (1) PfandBG und der nennwertigen sichernden

Uberdeckung geméaR § 4 (2) PfandBG zusammen.

*** Auswirkungen einer Félligkeitsverschiebung auf die Laufzeitenstruktur der Pfandbriefe / Verschiebungsszenario: 12 Monate
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Il) Zusammensetzung der ordentlichen Deckungswerte (Angaben in Mio. Euro)

| Verteilung der Deckungswerte | 30.09.2025 | 30.09.2024 | | Weitere Kennzahlen | | 30.09.2025 | 30.09.2024 |

nach GroRenklassen (§ 28 (2) 1a PfandBG) §28 (1) Nr. 11 PfandBG - Gesamtbetrag der Forderungen nach §12 (1), e 0.00 0.00
bis zu 300 Tsd. € 425 41 385,47 die die Grenzen nach § 13 (1) Satz 2 2. Halbsatz PfandBG (berschreiten in Mo , ,
mehr als 300 Tsd. € bis zu 1 Mio. € 137,45 123,00 §28 (1) Nr. 11 PfandBG - Gesamtbetrag der Werte nach § 19 (1), N 000 000
mehr als 1 Mio. € bis zu 10 Mio. € 64.52 70,73 die die Grenzen nach § 19 (1) Satz 7 Uiberschreiten in Mio. ' '
mehr als 10 Mio. € 0,00 0,00 §28 (2) Nr. 4 PfandBG - vol Di 5

des Alters der Forderungen (seasoning) lalien 6,28 6,73
§ 28 (2) Nr. 3 PfandBG - in % 53,65% 53,12%
nach Nutzungsart (1) (§ 28 (2) Nr. 1b und 1c PfandBG) Ordentiiche Deck inal in Mio. EUR
|wohnwinschaﬂlich 571.00 | 518.04 rdentliche Deckung (nominal) in Mio. 627,37 579,19
lgewerblich | 5628 [ 6025 Anteil am Gesamtumlauf in % 418,25% 362,00%
nach Nutzungsart (Il) (§ 28 (2) Nr. 1b und 1c PfandBG)
Staat Stichtag Eigentums- Ein- und Mehrfamilien- | Burogeb&ude Handels- Industrie- sonstige unfertige und Bauplitze Summe
wohnungen | Zweifamilien- hauser gebaude gebédude gewerblich noch nicht
héuser genutzte ertragsfahige
Gebaude Neubauten
' 30.09.2025[ 107,20 320,37 143,52 18,73 10,38 6,05 21,13 0,00 0,00 627,37
Bundesrepublik Deutschland 30.09.2024| _ 85.29 294,63 | 139,02 14,39 14,64 5,57 25,65 0,00 0,00 579,19
30.09.2025| 107,20 320,37 143,52 18,73 10,38 6,05 21,13 0,00 0,00 627,37
30.09.2024 85,29 294,63 139,02 14,39 14,64 5,57 25,65 0,00 0,00 579,19

Ill) Zusammensetzung der weiteren Deckungswerte (Angaben in Mio. Euro)

gs:;r:q)tll rt'rzlz :ef?r::i?(irun 1. 6T 6T B e e Forderungen i.S.d. Forderungen i.S.d. Forderungen i.S.d.
, "rag gen. 9 98N\ & 19 (1) Nr. 2 PfandBG | § 19 (1) Nr. 3 PfandBG | § 19 (1) Nr. 4 PfandBG
Uberschreiten
30.09.2025 [ 30.09.2024 | 30.09.2025 | 30.09.2024 [ 30.09.2025 | 30.09.2024
| 0,00 [ 0,00 0,00 [ 0,00 0,00 [ 0,00
Forderungen i.S.d. Forderungen gem.
§19(1)Satz1Nr.2a) [ §19(1) Satz 1 Nr. 3 a)
und b) PfandBG bis c) PfandBG
§ 28 (1) Nr. 8, 9 und 10 PfandBG P P Forderun-
Gesamtbetrag der eingetragenen Forderungen Stichtag SIS gedackts gedeckte geni.S.d.
Schuld- schuld- | § 19 (1) Nr.
Staat verschrei- verschrei- | 4 PfandBG
Gesamt bungeni.S.d. Gesamt bungeni.S.d.
Art. 129 Art. 129
Verord. (EU) Verord. (EU)
Nr. 575/2013 Nr. 575/2013
' 30.09.2025 10,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10,00
Bundesrepublik Deutschiand 30.09.2024| 10,00 0,00 0,00 10,00 0,00 0,00
EU-Institutionen 30.09.2025 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00
30.09.2024 4,00 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00
30.09.2025 14,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14,00
30.09.2024 14,00 0,00 0,00 14,00 0,00 0,00

I\VV) Weitere Kennzahlen (Angaben in %)

Kennzahlen nach § 28 (1) Nr. 7 PfandBG 30.09.2025 30.09.2024
Anteil der Derivategeschéfte an den Deckungsmassen o o
gemaR § 19 (1) Nr. 1 (Bonitatsstufe 3) 0.00% 0.00%
Anteil der Derivategeschéfte an den Deckungsmassen o o
gemaR § 19 (1) Nr. 2c (Bonitatsstufe 2) 0.00% 0.00%
Anteil der Derivategeschéfte an den Deckungsmassen o o
gemaR § 19 (1) Nr. 3d (Bonitatsstufe 1) 0.00% 0.00%
Anteil der Derivategeschéfte an den zu deckenden

Verbindlichkeiten gemaR § 19 (1) Nr. 1 (Bonitatsstufe 0,00% 0,00%
3)

Anteil der Derivategeschéfte an den zu deckenden

Verbindlichkeiten gemaR § 19 (1) Nr. 2c (Bonitatsstufe 0,00% 0,00%
2)

Anteil der Derivategeschéfte an den zu deckenden

Verbindlichkeiten gemaR § 19 (1) Nr. 3d (Bonitatsstufe 0,00% 0,00%
1)
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V) Ubersicht tber riickstandige Leistungen

(Angaben in Mio. Euro)

§ 28 (1) Nr. 15 PfandBG 30.09.2025( 30.09.2024
Anteil der riickstandigen Deckungswerte
gemaR Art. 178 Absatz 1 0,26% 0,01%
der Verordnung (EU) Nr. 575/2013
§ 28 (2) Nr. 2 PfandBG . Gesamfbetra_g die_s_er Forderungen,
Gesamtbetrag der mind. 90 soweit der jeweilige Riickstand
Tage riick di Lei: i 5 % der Forderung
Staat betragt
30.09.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025 [ 30.09.2024
[Bundesrepublik Deutschland 0,00 0,00 0,00 0,00
[ 0,00 0,00 0,00 0,00

VI) ISIN-Liste der Inhaberpapiere

§ 28 (1) Nr. 2 PfandBG
ISIN-Liste nach Pfandbriefgattung (nur Inhaberpfandbriefe)
30.09.2025 [ 30.09.2024

VII) Anhang des Jahresabschlusses

wohnwirtschaftlich gewerblich
§28 (2) Nr. 5 PrandBG 30.09.2025 | 30,09.2024 | 30.09.2025 | 30.09.2024

Anzahl der am Abschlusstag anhéngigen
Zwangsversteigerungverfahren - - - -

Anzahl der am Abschlusstag anhéngigen
Zwangsverwaltungsverfahren - - - -

Anzahl der am Abschlusstag anhéngigen
Zwangsverwaltungsverfahren mit
gleichzeitigen
Zwangsversteigerungsverfahren

Anzahl der im Geschéaftsjahr durchgefiihrten
Zwangsversteigerungen - - - -

Anzahl der im Geschéftsjahr zur Verhiitung
von Verlusten Gibernommenen Grundstiicke - - - -

Gesamtbetrag der riickstéandigen Zinsen
(Angaben in Mio. Euro)
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